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par exemple) pourrait être limité (voir 
également ci-dessous notre sélection de 
SCPI de commerces).

Les sociétés de gestion innovent 
« Dans un marché en croissance, les sociétés 
de gestion vont devoir innover pour exister et 
séduire les épargnants », souligne Philippe 
Vergine, associé gérant de Primaliance. 

Cette mutation semble déjà avoir été amor-
cée avec l’arrivée de SCPI investissant dans 
des actifs « thématiques » comme la santé 
ou l’éducation (Pierval Santé d’Euryale AM 
ou Primovie de Primonial) ou encore dans le 
logement des seniors et des étudiants (Cap’ 
Hébergimmo de Foncia Gestion). 

Nouveau concept aussi pour Corum 
Convictions (Corum AM), dont le président, 
Frédéric Puzin, affiche une stratégie réso-
lument « opportuniste »  : « Nous mettons 
davantage en avant la performance que le 
patrimoine immobilier », affirme-t-il. Classée 
comme « diversifiée européenne », la SCPI 
de Corum AM a distribué 6,30 % en 2013. 
Parmi ses dernières acquisitions – à un taux 
de rendement moyen de 8,21 % –, on trouve 
des bureaux à Vélizy (78), un centre thermal 
à Montpellier (34) ou encore une chaîne de 
magasins d’électroménager en Espagne. 
Selon Frédéric Puzin, Corum Convictions 
séduit « des porteurs de parts de SCPI déjà 
très aguerris, qui voient là une diversification 
supplémentaire ». 

La dernière SCPI innovante, Novapierre 
Allemagne, créée par Paref Gestion en janvier 
dernier, a déjà recueilli près de 15 millions 
d’euros. Investie dans l’immobilier de com-
merces outre-Rhin, elle vise un rendement 
de 6 %… après impôt ! En effet, « la conven-
tion fiscale signée en 1959 entre la France et 
l’Allemagne a pour objectif d’éviter une double 

NOTRE SÉLECTION DE SCPI DE COMMERCES
SCPI 
Société de gestion

Prix de la part (1)

Minimum de parts 
à acheter

Frais de 
souscription (3)/ 

 de gestion (4)

Rendement 
2013 (5)

Actipierre 1 
Ciloger

534,34 € (2) 
5 parts

11,96 %
11 % 5,07 %

Actipierre 3 
Ciloger

334,51 € (2) 
10 parts

11,96 %
11 % 5,39 %

Cœur de Ville
Sogenial

200 € 
10 parts

11,06 %
9,57 % NS (6)

Ficommerce
Fiducial Gérance

228 € 
1 part

10,764 %
11,96 % 5,21 %

Foncia Pierre Rendement
Foncia Pierre Gestion

884,51 € (2) 
5 parts

9,568 %
11,96 % 5,29 %

Novapierre 1  
Paref Gestion

430 € 
5 parts

9,57 %
9,57 % 4,40 % (7)

(1) Dernier prix acquéreur connu. (2) SCPI à capital fixe, l’achat des parts se fait sur le marché secondaire (en 
fonction des parts mises en vente par les associés) ou lors des augmentations de capital. Toutes les autres SCPI du 
tableau sont à capital variable : elles peuvent être acquises, à tout moment, directement auprès de la société de 
gestion. (3) Les frais de souscription sont généralement inclus dans le prix de la part. (4) En pourcentage des loyers 
encaissés par la SCPI. (5) Taux de distribution sur la valeur de marché, net de frais de gestion. (6) Non significatif : 
SCPI trop récente. (7) En 2013, cette SCPI a connu la défaillance d’un locataire. Les locaux ont, depuis, été reloués.
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Grâce à l’assouplissement de 
la réglementation, les SCPI vont 
avoir une gestion plus dynamique
JONATHAN DHIVER, fondateur de Meilleurescpi.com

Depuis le 22 juillet 2013, 
date de la transposition 

de la directive AIFM, chaque 
société de gestion doit se doter 
d’un dépositaire chargé, entre 
autres, de suivre l’évolution de 
son passif et de contrôler le 
calcul de la valeur des parts.  
En marge de cette transposition, 
l’autorité des marchés 
financiers (AMF) et le Trésor 
ont prévu un certain nombre 

d’aménagements permettant 
aux SCPI d’avoir une gestion 
plus dynamique de leurs actifs. 
Par exemple, les plafonds des 
travaux d’agrandissement 
et de reconstruction ont été 
relevés, ce qui permettra, par 
exemple, de reconstruire un 
immeuble obsolète mais bien 
placé. Ensuite, les modalités 
de détention et de cession des 
actifs ont été assouplies. 
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